MEMORIA DE CALIDADES

DESCRIPCION GENERAL

Treinta y cinco viviendas que destacan por su exclusividad y alto nivel de calidad en
una selecta zona de Majadahonda, un lugar privilegiado para vivir.

El conjunto estd formado por 3 bloques de 4 alturas, dos bloques laterales con 12
viviendas y un bloque central con 11.

Consta de amplias zonas verdes con riego automatico, piscina, aseos y pista de padel.

Una cuidada combinacién de materiales, que armoniza las tendencias mas actuales con
los materiales tradicionales, siempre bajo el signo de calidad.

ELEMENTOS ESTRUCTURALES

CIMENTACION Y ESTRUCTURA
Muros y zapatas de cimentacion de hormigén armado.

Estructura de hormigdén armado, con forjado unidireccional.

FACHADAS

Fachada de ladrillo visto gresificado en color marrdn, de _ pie de espesor. Camara con
aislamiento térmico de poliuretano proyectado y tabique tipo pladur de doble capa.
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CUBIERTAS
Las cubiertas inclinadas se revestiran de pizarra oscura.

Las cubiertas planas no transitables se ejecutaran con impermeabilizacién en sistema
invertido, aislamiento térmico de poliuretano extruido, con terminacion de capa de
grava de proteccion.

Las cubiertas transitables se ejecutaran con impermeabilizacion en sistema invertido,
aislamiento térmico de poliuretano extruido, y terminacién en solado de gres.

DIVISIONES INTERIORES

La tabiqueria de la vivienda se realizara en sistema pladur, lo que garantiza un mejor
acabado y planeidad de los paramentos. Este sistema permite también una mejor
ejecucion y distribucién de las instalaciones, al no existir rozas en los tabiques para el
alojamiento de las mismas.

Los tabiques tendran un espesor de 100 milimetros, con dos placas de 13 milimetros a
cada lado y de un espacio interior de 48 milimetros con aislamiento de lana de roca. En
las zonas de bafio y cocina la cara alicatada o aplacada del tabique llevara una placa
hidrofugada.

La separacion entre viviendas se formara con un nucleo de fabrica de elemento
ceramico revestido de pladur o similar por ambas caras.

ACABADOS
CARPINTERIA EXTERIOR
Ventanas en aluminio lacado en color, con hojas correderas y guias de persiana.

Persianas enrollables de aluminio con aislamiento térmico, motorizadas en salén
comedor y dormitorios.

En las plantas bajas, las viviendas contaran con persianas de aluminio de seguridad con
sistema de cierre autoblocante.

Acristalamiento tipo Climalit de 20 milimetros (vidrio de 3 mm+3 mm stadip + 10 mm
de cdmara + 4 mm de vidrio), lo que garantiza un elevado grado de confort interior y
un gran ahorro energético.

CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda sera blindada con cerradura de seguridad y
terminacion en madera de haya moldurada por fuera y moldurada y lacada por dentro.

Puertas interiores de paso de 45 milimetros de espesor, molduradas y lacadas.

Puertas de armarios de 35 milimetros de espesor en madera, molduradas y lacadas.
Manivelas y herrajes de puertas de paso y armario, de latdn.
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Los armarios empotrados llevaran entrepafo, barra para colgar y gradén de cajones,
con puertas practicables.

SOLADOS EN VIVIENDAS

El salén y el recibidor estaran solados en marmol crema marfil con su correspondiente
rodapié del mismo material.

El suelo de los dormitorios y pasillo sera de tarima flotante de madera de jatoba y
rodapié a juego con las puertas.

Cocina y tendedero solados en gres ceramico de primera calidad.
Bafio principal solado en marmol travertino masticado con resina transparente.

Bafos secundarios solados en gres ceramico de primera calidad.

PINTURAS, CHAPADOS Y ALICATADOS
Pintura plastica lisa en paramentos verticales y techos.

La cocina, el tendedero y los bafios secundarios estaran alicatados en plaqueta
ceramica de primera calidad.

El bafio principal estara aplacado en marmol travertino masticado con resina
transparente.

APARATOS SANITARIOS Y FONTANERIA
Baio principal:
Bafiera de hidromasaje modelo Princess de Roca.

Sanitarios de color blanco modelo Sydney. Lavabo modelo Java de Roca, encastrado
en encimera de marmol.

Griferia Grohe, modelo Eurodisc.
Bainos secundarios y aseos:
Bafera de hierro fundido modelo continental de Roca.

Sanitarios de color blanco modelo Meridian. Lavabo modelo Java de Roca, encastrado
en encimera de marmol en bafio, Lavabo de pedestal en aseo.

Griferia Grohe, modelo Eurodisc.
En todos los cuartos de bafo, se instalaran espejos.
Cocina y Tendedero:
Toma de agua y desaglie para lavadora en tendedero.
Toma de agua y desaglie para lavavajillas en cocina

Toma de agua fria para frigorifico en cocina.
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Fontaneria y Saneamiento

Redes de agua fria y caliente en tuberia de polipropileno, red de saneamiento en
tuberia de PVC.

COCINA
Amueblada con muebles altos y bajos de gran capacidad y elegante disefio.

Respecto a los electrodomésticos se incorporan la campana extractora de acero
inoxidable, vitroceramica digital con sistema “touch control”, columna para horno y
microondas. Horno programable y autolimpiante; microondas de 20 litros de capacidad.

Fregadero de acero inoxidable de un seno con escurridor y griferia monomando.

Tomas de electricidad para lavadora y secadora en tendedero.

INSTALACIONES

CALEFACCION

Sistema de calefaccidon individual mediante caldera mixta y estanca de calefaccion y
agua caliente para Gas Natural, situada en el tendedero, con posiciones de verano e
invierno segun las necesidades.

Radiadores de aluminio en todas las dependencias de la vivienda. Termostato de
ambiente situado en el salén.

Se instalaran en los banos radiadores especiales para calentamiento de toallas.

AGUA CALIENTE SANITARIA
Produccion de un caudal de agua caliente sanitaria mediante la caldera mixta.

Cada vivienda dispondra de un acumulador de agua sanitaria, situado en el tendedero,
con el fin de proporcionar un caudal instantaneo adecuado a cada necesidad.

AIRE ACONDICIONADO

Todas las viviendas disponen de una instalacién individual de aire acondicionado con
sistema partido y bomba de calor. El sistema de bomba de calor permite disponer de
aire caliente de apoyo para el invierno o de prescindir de la calefaccién en temporadas
tales como la primavera.

Las unidades condensadoras individuales se situaran en cubierta. Las unidades
interiores se situaran en el techo de dos de los cuartos de bafio, distribuyendo el aire a
los dormitorios y saldon mediante conductos con rejillas de regulacion. Para el control se
dispondra de un termostato en el salén de la vivienda.

Las maquinas seran de marcas de reconocido prestigio, (Daikin, Mitsubishi o similar).
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Vi

INSTALACIONES ELECTRICAS Y AUDIOVISUALES

Electrificacion elevada.

Instalacion eléctrica de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.
Infraestructura de telecomunicaciones de acuerdo con el RD de Infraestructuras
Comunes en los Edificios.

Instalacién de TV para tomas de TV convencional y canales codificados de pago.
Canalizacién para TV por cable.

Instalacidn de teléfonos y TV con tomas en cocina, salén y dormitorios.
Preinstalacién de alarma.

Portero automatico con video portero y conexiéon con la caseta de vigilancia y la cancela
de entrada a la urbanizacion.

Todos los mecanismos de la vivienda de la marca Simon de la serie 82 6 similar.

Se entregan instaladas las luces de cocinas y bafos. En los bafios la iluminacién sera
mediante focos halégenos encastrados.

Se completa la instalacion con un sistema de domética individual que le permitira
controlar mediante la linea telefdnica diversas funcionalidades de su vivienda.

ASCENSORES

Ascensores para 8 personas con puertas semiautomaticas y acceso a garaje.

ZONAS COMUNES

ZONAS COMUNES EN VIVIENDAS

Los portales iran acabados en suelos y paredes con marmol El techo del portal y zonas
comunes interiores se realizara con falso techo de escayola lisa o pladur. Se iluminaran
las zonas comunes con focos haldgenos.

En la zona de portal se revestira uno de los paramentos con espejo de suelo a techo.

La escalera principal y los distribuidores de vivienda se solardn con marmol. Las
paredes se terminaran en pintura plastica para mejor mantenimiento y duracion.

Recogida neumatica de residuos.

GARAJE Y TRASTEROS

Cada vivienda se entrega con trastero individual, situado en planta sétano y con acceso
desde la zona de garaje.

Asimismo a cada vivienda se le asignara dos plazas de garaje.
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El pavimento sera de hormigdén pulido mecanicamente y la rampa de acceso con
acabado antideslizante. Contara con sistema automatico de deteccion de incendios y
monoxido de carbono y ventilacion forzada.

Puerta de acceso automatica con mando a distancia.

URBANIZACION

Todo el conjunto contara con un vallado en el perimetro de la urbanizacién, incluyendo
puesto de vigilancia en el control de acceso.

Las zonas ajardinadas estaran terminadas con césped y plantaciones. Las zonas de
paseo estaran iluminadas.

La urbanizacién dispone de una pista de padel, una piscina infantil, piscina de adultos y
aseos.

Los jardines privados dispondran de su propia valla de fabrica de ladrillo y celosia
metalica que les dote de la maxima privacidad. En éstos se combinaran las superficies
soladas con las jardineras y zonas ajardinadas.

NOTA: La direccion facultativa se reserva el derecho de modificar la presente memoria
con calidades equivalentes.

VERONA, S.A. - Avda. del Valle, 15 - 28003 MADRID - Tfno: 91 534 28 78 ( Pag. 6/6)



